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Workshop: Het puntensysteem
Uitleg en doel presentatie

Het puntensysteem is een systeem waarmee de kwaliteit van 
een huurwoning, kamer of woonwagen wordt uitgedrukt in een 
aantal punten. De kwaliteit van een huurwoning wordt bepaald 

door: oppervlak, voorzieningen, energiezuinigheid en WOZ-
waarde. Het puntentotaal correspondeert met een maximale 

huurprijs. 

Door het puntensysteem te gebruiken kan je inzicht krijgen of 
je huur redelijk is. 



Workshop: het puntensysteem
Algemeen

Drie puntenstelsels
1 voor zelfstandige woonruimte

1 voor onzelfstandige woonruimte
1 voor woonwagens en standplaatsen

Geldt niet voor woningen met geliberaliseerd huurprijs
Niet voor winkelwoningen, vakantiehuisjes en bedrijfswoningen



Het puntensysteem workshop
wat is nodig voor de huurprijscheck?

1. WOZ waarde van je woning (wozwaardeloket.nl)
2. Het energielabel van de woning (ep-online.nl / 

energielabel.nl)
3. oppervlakte alle kamers
4. lengte van het aanrecht

5. De oppervlakte van buitenruimtes zoals uw balkon, tuin of 
terras, (fietsen)berging of garage. 

De gegevens kan je invoeren bij de huurprijscheck website van 
de huurcommissie



Plattegrond gedetailleerd uitwerken om goed oppervlaktes 
uit te rekenen

● Op ruitjespapier tekenen
● Met hulp van tekensoftware bijvoorbeeld AutoCad, ArcGIS, 

QGIS of Sketchup. 
● Online tools voor plattegronden: Floorplanmaker, Canva, 

Smartdraw, Floorplanner, LucidChar.
● Online huisontwerp software IKEA



Zoek plattegrond met maatvoering en oppervlak.
Zoniet: Teken deze zelf.



Tekenen en oppervlaktes berekenen (digitaal)



Het puntensysteem workshop
Wat is nodig voor de huurprijscheck? 

Voorbeeld met appartement

1. WOZ waarde van je woning: 275.000
2. Het energielabel van de woning: B

3. oppervlakte alle kamers
Beneden: 90.00
Totaal=90.00 

4. lengte van het aanrecht: 4
5. De oppervlakte van buitenruimtes zoals uw balkon, tuin of 

terras, (fietsen)berging of garage. 
Tuin 30.00



Invullen huurprijscheck huurcommissie

● Surf naar huurprijscheck huurcommissie
● Voeg ruimtes toe, voer oppervlakte en ander gegevens in
● Voer ook andere binnenruimtes en tuin(en) in
● Daarnaast moeten er enkele bijzonder punten worden 

ingevuld zoals bijvoorbeeld:
● keuken meer kastruimte boven de 1.00 breed van 

60cm of hoger
● Handdoeken verwarming aanwezig?
● Woning nabij Amsterdam of Utrecht?



Resultaat huurcommissie (190 punten)

Het resultaat kan vergeleken worden met het rapport 
van de verhuurder.

Punten: 190
Maximale huur: 1255



Extra: Berekenen met AI (ChatGPT)

● Invoeren gegevens als vraag naar AI:

Kan je op basis van deze gegevens mijn punten en huurprijs berekenen: 

“1. WOZ waarde van je woning: 275.000 2. Het energielabel van de woning: B 3. 
oppervlakte alle kamers Beneden: 90. 4. lengte van het aanrecht: 4.00 5. De 
oppervlakte van buitenruimtes zoals uw balkon, tuin of terras, (fietsen)berging of 
garage. Achtertuin: 30.” Het is een modern appartement met een hoge kwaliteit 
badkamer en keuken met inbouwvoorzieningen. 

● AI stelt vervolgens een aantal vragen ter verduidelijking en rekent je punten uit. 
Je kan ook slechte kwaliteit van ruimtes meegeven.  Betreft betrouwbaarheid 
van het antwoord, het antwoord van AI lijkt de afgelopen maanden 
betrouwbaarder en gedetailleerder zijn geworden (Dec' 2025). 



Voorbeeld flyer voor huurdersbijeenkomst

Voorbeeld flyer voor huurdersbijeenkomst puntenberekening



Klaar

● Dank voor uw tijd – vragen?

● Neem contact op met de huurdersbelangen groep van het 
bewonersoverleg Lunetten.

bollunetten.nl/huurdersbelangen
huurdersbelangen@bollunetten.nl

● Wil je samen met buren oefenen met de huurprijscheck? 
Meld je bij het bewonersoverleg

mailto:huurdersbelangen@bollunetten.nl

	Dia 1
	Dia 2
	Dia 3
	Dia 4
	Dia 5
	Dia 6
	Dia 7
	Dia 8
	Dia 9
	Dia 10
	Dia 11
	Dia 12
	Dia 13

